297/14

Il
53/6

34271

5/6

INDEXY ZASTAVENI POZEMKU

E.19 cCiselné oznageni pozemkl RD
15%  maximalni zastavénost pozemku

maximalni podil zpevnénych povrchi
na pozemku

75%  minimalni plocha zahrady
(nezpevnéne Casti pozemku)
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jihomoravsky kraj

Poskytovatelem ¢asti financnich prostredki
na zpracovani Zmény ¢. 3 UP Vohanc¢ice
byl Jihomoravsky kraj

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Vohangice zahrnuje diléi zmény:

Zm3/1

Rozdéleni pozemku p.€. 278/56 (Zm3/1c), 278/54 (Zm3/1b) v k. 4.
Vohan ice, v zastavitelné ploSe Z12, uprava vykresu s prvky
regulac¢niho planu tak, aby zde bylo mozné umistit dal$i 2 rodinné domy.
Rozdéleni pozemku p.¢. 278/43 (Zm3/1a) v k. U. Vohancice a Uprava
vykresu s prvky regulacniho planu tak, aby zbytek pozemku byl pfipojen
k pozemku p.C. 278/5 v k. u. Vohancice — jedna se o zmenSeni pozemku.

Zm3/2

Uprava vymezeni pozemku p.C. 278/57 v kat. uzemi Vohancice, ktery byl
vymezen jako vefejné prostranstvi pro retenci deStovych vod, retence je
jiz feSena jinym zplsobem a z tohoto divodu neni tento pozemek pro
tuto funkci vymezovat.

Zm3/A
Pfevedeni uzemniho planu do tzv. jednotného standardu —
- povinnost od 1. 1. 2023.

Zm3/B
Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi obce, v€etné& Upravy vymezeni_
jiz realizované dopravni a technické infrastruktury, ktera byla navrzena v UP.

Zm3/C

Aktualizace UP — uvedeni UP do souladu s PUR CR, ZUR JMK,
vCetné upfesnéni SirSich vztaha.

Zm3/D , ,

Zajisténi souladu s UAP ORP a UAP.

Zm3/E
Zajisténi souladu s pozadavky stavebniho zakona, jeho provadécich predpisU
a s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

Zm3/F
Aktualizace mapovych podklad.

PRIKLADY MOZNE ZASTAVBY RODINNYMI DOMY

Pfiklad mozného zastavéni plochy Z12 (pohled od jihu)

Hu]nmu
ol

o

PFiklad rodinného domu "typ E"

Piklad rodinného domu "typ F"

REGULACE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Tyto regulativy definuji polohu hlavnich prvkd v ramci vefejnych prostranstvi.
V ramci dalSich stupnu projektu je mozné pocet, polohu a charakter téchto
prvkl pfiméfené upfesnovat.

vyrazné solitérni listnaté stromy mistné rostoucich taxond na verejnych
prostranstvich;

licni fadi
pfedepsany usek vefejného prostranstvi, ve kterém je poZzadovana
vysadba stromofadi (listnaté stromy mistné pfitomnych taxonu);

predepsana prichodnost Uzemim pro pési;

predepsané umisténi stanovisté pro nadoby na separovany odpad;

I . N
pfedepsany poZadavek na umisténi zastavky hromadné dopravy osob;

Kioskova traf :
vyhrazené misto pro umisténi trafostanice;

v s

pfedepsany pozadavek na umisténi prvku, vhodné doplfiujiciho
charakter vefejnych prostranstvi (kfizek, zvonicka, vytvarné dilo
ve vefejném prostoru, lavicka apod.);

AN

ZAVAZNA REGULACE VYSTAVBY

Tyto regulativy definuji miru zastavéni pozemku, pfipustné stavebni typy,
stavebni ¢aru a hranici, podlaznost objektl, podobu zastfeSeni, orientaci
hfebene a §titl, tvar Stitl a vikyfl, povrchy fasad a podobu oploceni.

trojice Cislic, pfedepisujici maximalni pomér vyuziti plochy pozemku
(v procentech):

- maximalni mozna zastavénost pozemku

- maximalni mozna plocha zpevnénych povrchll na pozemku

- minimalni pfedepsana plocha zahrady (nezpevnéné ¢asti pozemku)

vr

PFipustné jsou stavby a prvky staveb, jejichz podoba (osazeni na
pozemek, konstrukce, tvar a materialy) v co nejvétsi mife vychazi

z krajinného razu a kulturnich tradic brnénského regionu. Archetypem
je vesnicky diim, popfipadé predméstsky dum/vila: "Vesnicky dim" je
jednopodlazni s podkrovim, na obdélném pudoryse, kryty sedlovou
stfechou jednoduché geometrie. "Pfedméstsky dum/vila" je jedno- nebo
dvoupodlazni dam ¢&istych geometrickych forem a pfimérené velikosti,
kryty plochou stfechou.

Nepfipustné jsou cizorodé stavebni typy: bungalov bez podkrovi, roubeny
srub, hrazdény dam. Nepfipustné jsou slozité padorysneé tvary a slozité
tvary stfech. Nepfipustné jsou nepfiméfene terénni Upravy, viditelné

z vefejného prostoru.

plocha pozemku, vymezena stavebni ¢arou a nepfekrocitelnou stavebni
hranici, na kterou je mozné umistit hlavni a vedlejSi objekty (napf. rodinny
dam, garaz, kulna, altan, bazén vyssi nez 1,5 m nad terénem apod.).

s v s

hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Hranici
musi hlavni objem objektu dodrzet (tj. nesmi ji pfekrocit ani od ni ustoupit)
v minimalni souvislé délce 6 metrd. Hranici nesmi objekt pfekrodit v celém
svém prlibéhu. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyre, fimsy
nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou
soucasti hlavniho objemu objektu.

tavebni &Ara — .
hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Hlavni
objem objektu musi mit alespor jeden spole¢ny bod se stavebni Carou,
nesmi ji ale prekro it. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyre,”
fimsy nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, ktere
jsou soucasti hlavniho objemu objektu;

hranice, kterou nesmi hlavni ani vedlej$i objekty (garaze, altany, kulny,
bazény vyssi jak 1,5 m nad terénem) piekrocit, smi vSak od ni libovolné
ustoupit. Za neprekrocitelnou hranici smi vystupovat balkony, arkyre,
fimsy nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které
jsou soucasti hlavniho objemu objektu;

~

pozadovana podlaznost objektl v plose Z12 je stanovena na 1 NP+podkrovi
v pfipadé sedlové stfechy, resp. 1 NP nebo 2 NP v pfipadé ploché
vegetalni stfechy; podsklepeni je mozné za podminky, ze uroven 1. NP
nebude vySe nez 1,0 m nad urovni pfilehlého terénu;

pozadovana podlaznost objektl v plose Z16 je stanovena na 1 NP+podkrovi
v pfipadé sedlové stfechy, resp. 1 NP v pfipadé ploché stfechy;

sedlova stfecha

pfedepsanou sedlovou stfechou se rozumi stfecha jednoduchého
symetrického sedlového tvaru nad hlavnim objemem stavby. Stfecha ma
predepsany sklon stfe$nich rovin 40-45° a maximalni vy$ku hiebene 8,5 m.
Jsou pfipustné pouze jednoduché tvary stfech: pfimé linie hfebene, Zlab(
a atik. Valby a polovalby nejsou pfipustné. Sklon roviny dodate&né
osazovanych prvka technologii (napf. fotovoltaické panely) musi byt
shodny se stfesni rovinou.

v

Je pfipustna skladana maloformatova krytina (stfeSni taska palena,
popf. betonova). Jsou pfipustné tradic¢ni ervené odstiny krytiny v matne
upravé. Glazovana stfesni krytina neni pfipustna.

orientace henene <

orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hfebene hlavniho objemu stavby
ve vztahu k pfilehlé komunikaci. Jina orientace hfebene stfechy mensiho
objemu stavby (napf. bo¢niho kfidla budovy, garaze apod.) je pfipustna.

ient tvar Stitc
orientaci titdl se rozumi umisténi §titovych stén (tedy stén kolmych na
hfeben stfechy) hlavniho objemu stavby; pfipustnym tvarem S$titu se
rozumi §tit hlavniho objemu stavby, jehoz rozméry (tzn. maximalni vyska,
maximalni Sifka a maximalni délka stfeSni hrany) jsou mensi nebo rovny
rozmérum vzoroveho Stitu.

v v s TPRAE)

jsou pripustna pfiméfena stfeSni okna a vikyre. Tvar vikyfe je pfipustny
pouze s pultovou stfiSkou.

v

Sklon ploché stfechy je pfipustny 0-72. PFipustna je pouze vegetalni
"zelena" (intenzivni nebo extenzivni) plocha stfecha. Obvodova atika smi
pfevySovat uroven stfes$ni roviny. Dodate¢né osazované prvky technologii
(napf. fotovoltaické panely) mohou pfesahovat horni lic roviny stfechy

o max. 1,5 m.

PFipustné jsou fasady omitané. VedlejSi objemy stavby (napf. garaz)
mohou byt obkladaneé dfevem. Odstiny omitanych povrch( fasad jsou
pfedepsané zemité, piskove, co nejvice tlumené pfirodni, popfipadé bilé.
Mohou vychazet z nasledujicich odstintd systému RAL: 1013, 1014, 1015,
7035, 7047, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016. Pfedepsana povrchova Uprava
dfevéného obkladu je matna lazura pfirodnich odstind (dtto omitky)

nebo olej. Nepfipustné jsou vyrazné barevné tény a lesklé povrchové Upravy.

je pfedepsana podoba oploceni mezi vefejnym prostranstvim a soukromym
pozemkem a dale oploceni mezi dvéma soukromymi pozemky do
vzdalenosti 6 m od vefejného prostranstvi do hloubky pozemku. Oploceni
je pfedepsano v podobé zivého plotu z vhodnych tuzemskych listnatych
taxonu (napf. habr). VySka oploceni je pfedepsana max. 1,5 m.

Variantné pfipustné bez oploceni.

Je pfedepsano materialoveé feSeni a geometrie téchto prvkd. Nosna
konstrukce je pfipustna dfevéna nebo kovova. Vyplh je pfipustna pouze
prihledna, dfevéna (napf. laté, pllkulacky). Maximalni vySka branek

a bran je stejna jako vySka navazujiciho zivého plotu - max. 1,5 m.

Odstavna a parkovaci stani rezidentd rodinnych domu budou umisténa
na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba rodinného domu.
Minimalni pozadovana kapacita jsou dvé stani pro jeden rodinny dim.

usek hranice mezi soukromym pozemkem a vefejnym prostranstvim,
v ramci kterého je pfipustné fesit sjezd na pozemek rodinného domu;

kompoziéni osa objektu (pro vefejnou vybavenost)

nastroj uspofradani veéjifoveé struktury zastavént;

hlavni hmoty a objemy jednotlivych objektl nebo jejich Casti by mély
drzet smér nejblizSi kompozicni osy tak, aby vysledna podoba zastavéni
dodrzela véjifovou strukturu;

Pouzitou katastralni mapu poskytl Méstsky ufad Tisnov,
Odbor uzemniho planovani v bfeznu 2023.

LEGENDA :

Zm3/1 vymezeni dil€ich vécnych zmén
mora v ramci Navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Vohancice

jeeeecccccces | zastavitelna plocha 212

%eessesssesse| plocha s prvky regulacniho planu

Cast zastavitelné plochy Z12 bez prvki regulaéniho planu

(plochy se netyka podrobné&jsi regulace)

seeccccccccee | zastavitelna plocha Z16

%eeessseessss| plocha s prvky regulacniho planu

Regulace vystavby

Tyto regulativy definuji miru zastavéni pozemku, pfipustné stavebni typy,
stavebni ¢aru a hranici, podlaznost objektl, podobu zastfe$eni,
orientaci hfebene a §tita, tvar &tith a vikyf(, povrchy fasad a podobu oploceni.

plochy pozemkd RD

B.5 ¢iselné oznaceni pozemk( RD (skupina domu.&islo)

15% 75% indexy zastavéni pozemkd RD

vymezena plocha pro umisténi objektu

stavebni ¢ara - plna
————— stavebni ¢ara - oteviena
------------- neprekrocitelna stavebni hranice
O koty rozhodujicich pfedepsanych vzdalenosti

+= === pfedepsany smér hfebene sedlové stfechy

s predepsana orientace a pfedepsany tvar §tit(
S pfedepsana orientace $§titl
max. 1 NP max. podlaznost RD s plochou stfechou
max. podlaznost objektl v plose 216 je
1 NP(+p) 1 NP+podkrovi v piipadé sedlové stfechy,

resp. 1 NP v pfipadé ploche stfechy

usek pfedepsané podoby oploceni
a podoby bran a branek

— e — % — < (sek umisténi sjezdu

vymezena plocha pro umisténi objektl
vefejné vybavenosti

o o mm o wm o« KOMpOZICNi 0sa jednotlivych objektl
vefejné vybavenosti

Regulace verejnych prostranstvi:

Tyto regulativy definuji polohu hlavnich prvku

v ramci vefejnych prostranstvi.

V ramci dalSich stupnt projektu je mozné pocet, polohu
a charakter téchto prvkl pfiméfené upresnovat.

kresba komunikaci na vefejnych prostranstvich
(nezavazna)

pesi prichody uzemim

e o o o
Q O vyrazny solitérni strom (stavajici, navrhovany)

O O Q O Q uliéni stromofadi

(:) zastavka autobusu
stanovisté nadob na separovany odpad
IS

navrzena kioskova trafostanice

akcent verejného prostranstvi, vytvarne dilo
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